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MEMORIA DE CALIDADES 
 

NOTA: La Dirección Facultativa se reserva el derecho de efectuar en las obras las modificaciones que oficialmente le 
fuesen impuestos, así como aquellas otras que vengan motivadas por exigencias técnicas, jurídicas o por defecto de 
suministro o existencias de los correspondientes proveedores, durante la ejecución de la mismas. 

CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA 

• Cimentación dependiendo del Estudio Geotécnico. 

• Estructura a base de forjados reticulares, losas y pilares de hormigón armado. 

CUBIERTA 

• Cubierta plana no transitable, con doble capa de impermeabilización, aislamiento 

térmico y protección de grava. 

• Cubierta plana transitable, solada con pavimento de gres antideslizante, sobre doble 

capa de impermeabilización y aislamiento térmico. 

FACHADA 

• Fachada del tipo ventilada, formada (de interior hacia exterior) por un cerramiento de 

ladrillo tosco con enfoscado de cemento, cámara de aire, aislamiento de lana mineral y 

revestimiento cerámico tipo Favetón o similar. En planta baja y primera fachada 

formada por cerramiento de muro de ladrillo cara vista. Hacia el interior de la vivienda, 

aislamiento térmico de lana mineral y trasdosado de tabique de placas de yeso laminar 

y estructura metálica galvanizada. 

CARPINTERÍA EXTERIOR 

• Carpintería exterior de aluminio lacado con rotura de puente térmico. 

• Acristalamiento doble con cámara estanca intermedia. 

• Persianas enrollables de lama de aluminio con aislamiento térmico y accionamiento 

motorizado en salones. 

• Barandillas exteriores de acero inoxidable y vidrio laminar de seguridad. 

CARPINTERÍA INTERIOR 

• Puerta entrada a vivienda blindada, con herrajes de seguridad, lacada en color. 

• Puertas de paso macizas en MDF, pantografiadas, de acabado lacado, con herrajes y 

cierres de acero inoxidable. 

• Armarios empotrados modulares lacados, pantografiados, vestidos interiormente con 

balda para maletero y barra de colgar. 

DISTRIBUCIÓN INTERIOR 

• Separación entre viviendas formada por un cerramiento intermedio de tabicón de 

ladrillo cerámico hueco doble revestido de yeso, espacio intermedio con aislamiento 

de paneles de lana mineral, trasdosado con placa de yeso laminado y estructura 

metálica galvanizada, todo ello por ambas caras. 



 IBERHÁBITAT GESTIÓN, SL 

 
PROMOCIÓN VIVIENDAS C/ VILLARCAYO, 2 – CARABANCHEL 

 

MEMORIA DE CALIDADES 
 

NOTA: La Dirección Facultativa se reserva el derecho de efectuar en las obras las modificaciones que oficialmente le 
fuesen impuestos, así como aquellas otras que vengan motivadas por exigencias técnicas, jurídicas o por defecto de 
suministro o existencias de los correspondientes proveedores, durante la ejecución de la mismas. 

• Distribución interior de viviendas en tabiquería de yeso laminado (doble placa), 

aislamiento y estructura metálica galvanizada. 

REVESTIMIENTOS INTERIORES 

SUELOS 

• En salones y dormitorios, solado de tarima flotante de madera natural, de tres lamas. 

• Solado de Gres porcelánico en cocinas y baños. 

• Gres antideslizante de exteriores en terrazas. 

TECHOS 

• Falsos techos de escayola en distribuidor, pasillos, cocinas, baños y bandejas de 

terrazas. 

• Techos terminados en pintura plástica lisa o temple liso. 

PAREDES 

• Alicatado de Gres porcelánico en paredes de baño principal. Alicatado de Gres en 

cocina y aseo. 

• Resto de estancias terminadas en pintura plástica lisa. 

INSTALACIONES 

FONTANERÍA Y APARATOS SANITARIOS 

• Instalación de fontanería para agua caliente y fría en conductos de polietileno reticular 

con llaves de corte para cada vivienda y en cada cuarto húmedo. 

• Red de saneamiento, bajantes y desagües en tubería de PVC, de la sección y diámetro 

adecuado a la normativa en cada tramo. 

• Tomas de agua en terrazas de planta baja y cubierta. 

• Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada, bañeras de chapa de acero esmaltado y 

plato de ducha acrílico antideslizante. 

• Grifería monomando. 

• Espejos en baños y aseos. 

CLIMATIZACIÓN Y AGUA CALIENTE 

• Producción de agua caliente sanitaria (A.C.S.) y calefacción mediante caldera individual 

(condensación) por gas natural y con apoyo de captación de energía solar térmica para 

la producción de A.C.S. 
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• Radiadores de calefacción de aluminio y radiadores toalleros en los baños. Termostato 

ambiental digital programable en salón. 

• Preinstalación de aire acondicionado. 

ELECTRICIDAD Y ESPECIALES 

• Promoción dotada de las instalaciones en cumplimiento del Reglamento Electrotécnico 

de Baja Tensión. 

• Mecanismos de alta calidad. 

• Instalación de alumbrado de emergencia en garajes y distribuidores. 

• Control de acceso al a urbanización mediante video portero y portero automático en 

cada escalera. 

• Antena colectiva de TV/FM/TDT, con tomas en salón, cocina y dormitorios, y 

preinstalación para nuevas comunicaciones de TV por cable o plataformas digitales. 

• Instalación de ventilación mecánica de viviendas en cumplimiento del CTE con 

independencia para áticos. 

ZONAS COMUNES 

• Solado de piedra natural en portales y rellanos de planta. Peldaños de escaleras y 

descansillos, de piedra artificial. 

• Paramentos verticales de escaleras enyesados y pintados con pintura plástica lisa. 

• Techos enyesados y pintados o falsos techos de escayola pintados, según estancias. 

GARAJE 

• Puerta de acceso motorizada, con mando a distancia. 

• Pavimento de hormigón pulido. 

• Rampa de acceso pavimentada con baldosa de punta de diamante antideslizante. 

• Instalaciones de ventilación forzada, detección y protección contra incendios. 

TRASTEROS 

• Pavimento de Gres, paredes enyesadas y pintadas. 

• Puerta de acceso metálica galvanizada, pintada al esmalte, con cerradura. 

• Punto de luz en cada trastero, ventilación y seguridad contra incendios según 

normativa. 

ESPACIO EXTERIOR COMUNITARIO 

• En las zonas exteriores cubiertas de planta baja, falso techo de lamas de aluminio 

lacado. 

• Urbanización con ajardinamiento, riego automático e iluminación. 
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• Piscina comunitaria. 

• Gres antideslizante de exteriores en zona de soportal interior. 

VARIOS 

• Ascensor hasta sótano garaje, con puerta automática en cabina y plantas. Suelo de 

ascensor en piedra natural igual a zona de vestíbulo planta. 

 


